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QUI SOMMES- NOUS ?

La Concertation en développement social de Verdun (CDSV) est la table de quartier de Verdun. Elle réunit des acteurs locaux
provenant de divers milieux (communautaire, institutionnel, politique, économique et citoyen) et secteurs d’activités. Ensemble, nous
travaillons a 'amélioration des conditions de vie de la population et a I’élimination de |la pauvreté dans le quartier.

L’accés au logement pour toutES est I'une de nos priorités d’action.

L’OPERATION POPULAIRE D’AMENAGEMENT DU SECTEUR DUPUIS-HICKSON

Depuis 2016, une opération populaire d’aménagement (OPA) mobilise les résidentEs du quartier afin d’explorer des propositions pour
que les futurs développements du secteur Dupuis-Hickson répondent aux besoins de la communauté. Les différentes consultations
citoyennes organisées ont permis d’élaborer une vision et plusieurs recommandations concernant la planification urbaine, I'emploi
local, le développement de logements sociaux, le milieu de vie et I’'aménagement sécuritaire.

En raison de la gentrification que connait Verdun et de ses conséquences sur |l'accés au logement pour les personnes a faible revenu,
le développement d’'un projet de logement social sur le secteur Dupuis-Hickson est au cceur de notre démarche.

POURQUOI CE DOCUMENT ?

Ce document résume les besoins en matiére de logements dans le quartier et nos propositions pour développer du logement social,
notamment sur le secteur Dupuis-Hickson. Les informations ont été tirées du portrait Logement et Pauvreté a Verdun réalisé en 2018
par la CDSV et le Comité d’action des citoyennes et citoyens de Verdun (CACV). Nous souhaitons que les participantEs a la charrette
de design urbain organisée par I'arrondissement de Verdun prennent en compte les conditions et besoins de logement criants dans
notre communauté, notamment chez les personnes plus démunies.
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GENTRIFICATION EN COURS

Pendant longtemps, Verdun a été considéré comme un quartier défavorisé marqué par la
pauvreté, le chomage et I'insécurité. Depuis une quinzaine d’années, son image évolue : le
quartier connait diverses transformations ayant des impacts majeurs sur sa composition
sociale. On peut penser par exemple a I’'aménagement des berges et de la piste cyclable au
bord du fleuve, a larevitalisation de la rue Wellington, a la construction de nouveaux projets
de condos ou encore a I'embellissement des espaces publics. Ces transformations rendent le
quartier plus attractif et de nouveaux résidentEs plus fortunéEs s'y installent. Cependant, la
pression immobiliéere qui en découle a bien souvent des répercussions négatives sur |'accés a
un logement abordable pour les personnes a faible revenu. Cela entraine bien souvent le
départ contraint de personnes plus démunies. Celles qui restent éprouvent des difficultés a
se loger convenablement et vivent de plus en plus de précarité.

Le développement de projets de logements sociaux a Verdun est essentiel voire urgent pour
que touTEs puissent se maintenir dans le quartier.

C’est pourquoi la communauté verdunoise a besoin qu’un projet de logements sociaux soit
planifié au sein du secteur Dupuis-Hickson.

Qu’est-ce que la gentrification ?

La gentrification est un phénomeéne urbain par lequel des personnes plus aisées s’approprient un
quartier initialement occupé par des populations moins favorisées, transformant ainsi son profil social
et économique au profit d’une couche sociale dont le revenu est supérieur.




AN AN ANE AN AN

LES ENJEUX : EN UN COUP D’CEIL[1]

Une pauvreté toujours présente

- A Verdun, 13 395 personnes ont un faible revenu.

- 1 personne sur 4 vit sous le seuil de pauvreté dans le quartier Wellington-de-I’Eglise.

- 34,7 % des familles avec enfants sont monoparentales (32,5 % a Montréal). |l s’agit de 41,3%
des familles avec enfants dans le quartier Wellington-de-1'Eglise.

- 21,2 % des personnes vivent seules a Verdun, contre 18,1 % a Montréal.

Des obstacles de plus en plus nombreux pour les locataires

- Le colt des loyers a augmenté de 17,3 % a Verdun en 5 ans : les intervenantEs
communautaires constatent que les locataires plus démunis n'ont plus les moyens de rester
dans le quartier.

- Le comité logement du quartier (CACV) a observé une hausse des cas d’évictions ou de
reprises de logement pour agrandissement, conversion en condos, etc.

- Plus du tiers (34 %) des ménages locataires verdunois consacre plus de 30 % de leur
revenu aux colts du loyer.

- Prés de 50 % des personnes seules dédient plus de 30 % de leur revenu pour se loger.

- De nombreux locataires n'arrivent plus a subvenir a leurs besoins essentiels comme
[’alimentation, les soins de santé, etc.

-2 065 logements locatifs ont besoin de réparations majeures : la moitié d’entre eux est
située dans le quartier Wellington-de-I’Eglise.

[1]Les données présentées ici sont tirées du Portrait Logement et Pauvreté a Verdun réalisé en 2018 par la CDSV et le CACV. Les données
proviennent principalement du recensement 2016 de Statistiqgue Canada. 3
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LES ENJEUX : EN UN COUP D’CEIL (SUITE)

Un manque de logements locatifs

- Trés peu de logements locatifs sont disponibles : le taux d’'inoccupation est de 0,6 % sur la
terre ferme et de 0,1 % a I'lle-des-Sceurs, largement en dessous du taux d’équilibre (3 %).

- Trés peu de logements locatifs ont été construits a Verdun depuis 2014

- De nombreux logements locatifs sont convertis en maisons unifamiliales ou en condos.

- Les studios libres et les logements de grande taille pour les familles sont rares.

-1 635 ménages locataires vivent dans un logement de taille insuffisante.

Des besoins criants en logements sociaux

- 820 ménages étaient en attente d’'un logement HLM a Verdun en 2018.

- 361 ménages étaient inscrits sur la liste de requérants du CACV, en date du 10 octobre
2018.

- Seulement 259 unités de logements sociaux et communautaires ont été construites depuis
2004.

- Sur le total des logements recensés a Verdun, seulement 4 % sont des logements sociaux.
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NOS PROPOSITIONS EN MATIERE DE LOGEMENT :

Pour le secteur Dupuis-Hickson

Notre vision pour le secteur est un milieu de vie mixte ou il serait possible de réaliser
différentes activités comme se loger, se nourrir et travailler. L’'usage prioritaire serait
I’emploi local et les projets d’habitations devront étre des logements sociaux.

- Prioriser le développement de projets de logement social et communautaire notamment sur
les terrains situés au coin de la rue Bannantyne et Hickson.

- Limiter la hauteur des batiments permettant une densité et une hauteur qui reflétent un
milieu de vie a échelle humaine.

- Favoriser une mixité des usages au sein des projets d’habitation en y intégrant des activités
économiques.

Pour I’'ensemble du quartier

Notre objectif est de lutter contre les effets négatifs de la gentrification afin de préserver
une place pour toutes et tous a Verdun. Pour se faire, il faut :

- Développer des projets de logements sociaux a Verdun.
- Préserver le parc locatif et notamment le parc locatif abordable.
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EN QUELQUES IMAGES : LA PRECARITE ET LE LOGEMENT A VERDUN

Revenu moyen des ménages en 2015 a Verdun

]

Source : Montréal en statistiques, Atlas sociodémographique - Recensement 2016
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EN QUELQUES IMAGES : LA PRECARITE ET LE LOGEMENT A VERDUN (SUITE)

Pourcentage de ménages locataires qui paient plus L’augmentation des loyers a Verdun
de 30%, 50%, 80 % de leur revenu pour se loger
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